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LAUDO DE AVALIACAO

Aos dezessete dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e seis, dirigi-me ao enderecgo sito: SEE Quadra
11, Lote 13 — Setor de Expansio Economica de Sobradinho, Sobradinho/DF; e 14 estando, procedi a
avaliacdo do bem indicado, conforme determinado, a saber: Imoével comercial composto por galpao em
alvenaria com piso em cimento, pé direito alto, teto forrado com pvc, com escritério com banheiro, na parte
frontal, montados com divisdrias, parte deste com forro de pvc, com porta em aco “de enrrolar”, na lateral do
galpdo; lote murado e fechado na parte da frente com grade vazada e portao de ago de correr, com portao de
acesso menor, imével em mau estado de conservacao geral, apresentando pontos de infiltragdo, mato alto e
janelas quebradas, piso e pintura danificadas; que conta com boa localizagdo, em area destinada a comércio
e/ou industria, a margem da BR 020, com asfalto em toda a area ao redor. Que para a obtengdo do prego,
valeu-se este Oficial de pesquisa de pregos aplicados no local e em local semelhante como o Setor de
Industrias de Sobradinho — area distante do imovel em tela por cerca de 2 km, em sitios especializados na
web (ex: Galpao comercial a venda no mesmo Setor de Expansdo Econdmica de Sobradinho/DF, enderego

web: https://www.wimoveis.com.br/propriedades/galpao-industrial-em-sobradinho-df-terreno-1.000m-
3029974105.html?n_src=Listado&n pg=1&n_pos=26), além de editais de venda de lotes da Terracap (ex:
Edital 5/2026, més abril/26; de venda de imoéveis Terracap -

https://www.terracap.df.gov.br/uploads/edicts/69cc01bdc2b27.pdf e Edital 6/2026, més maio/26; de venda de
iméveis Terracap - https://www.terracap.df.gov.br/uploads/edicts/69f13468a5d72.pdf); que na localidade
existem diversos imoéveis fechados ou subutilizados, implicando em uma desvalorizagdo no preco dos
imoéveis, salientando que a despeito da avaliagdo judicial realizada, o preco do imovel sempre sera definido
pelo mercado, podendo até ser majorado ou reduzido em eventual hasta publica e como tem sido observado
por este Oficial, o preco final da concretizacdo da venda normalmente ¢ menor daquele anunciado ou do
precgo solicitado pelo proprietario em anincios comerciais; lembrando ainda que no registro em cartorio do
imoével (Certiddao de 6nus matricula 9.214 7° Oficio de Registro de Imoveis, que acompanhou o mandado), o
mesmo consta como “lote”, o que contribui para desvalorizar o imdvel dada a necessidade de obtencao de
habite-se e outras providéncias (existéncia de plantas, vistorias, etc) para a inser¢ao do galpao ali erigido no
documento. Face ao exposto, importa a presente a avaliagdo em R$ 1.650.000,00 (Um milhao, Seiscentos e
Cinquenta mil reais). Que para constar e fins de direito, lavrei o presente Laudo e dou f¢. Sobradinho (DF),
04 de maio de 2026.

A

Jackson dos Santos ( C abral
Oficial de Justica — Avaliador
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