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LAUDO DE REAVALIACAO

Processo: 0007025-40.2007.4.01.3400

Exequente: UNIAO FEDERAL (FAZENDA NACIONAL)
Executado:ALUMID ALUMINIO BRASILIENSE LTDA - ME, ESPOLIO DE
DOMINGOS JOSE DE OLIVEIRA

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imoével objeto desta reavaliagdo é: "Gleba de terras com area de 02ha (dois
hectares), denominada GLEBA N° 352 (trezentos e cinquenta e dois), destacada da
gleba maior na Fazenda “BARREIROS", no perimetro do Distrito Federal, confinada
pelos limites e confrontagdes: comecga na lateral direita da via de acesso; dai segue
rumo SW 37°19°50'NE e distancia 200,00m, limitando com a gleba 351; dai segue
rumo SE 52°40’10"NW e distancia 100,00m, limitando-se com a Gleba 365; dai, segue
rumo NE 37°19’50°'SW e distancia de 200m, limitando-se com a Gleba 353; dai segue
rumo NW 52°40’10”SE e distdncia de 100m, margeando a via de acesso retro
referida, até o ponto inicial, totalizando uma area de 20.0000,00m2", tudo conforme
consta da Certiddo de Matricula 31010 do 2° Oficio de Registro de Imoveis. (Fotos e
em anexo)

2. METODO AVALIATORIO

O presente laudo foi elaborado com observagao dos do art. 872 da Lei 13.105/15 e
seus valores determinados através do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

3. IMOVEIS AMOSTRAS

Amostra 1:Chacara a venda no Mansodes Fazendarias - Fazenda Barreiros, 31584 m'
por R$ 490.000,00 - DF 140, anuncio em 14/10/2025, pela WImoveis (em anexo).

Amostra 2:Chacara escriturada com 20.000m' na regido da DF-140 Setor de
MansdesFazendarias, por R$ 230.000,00 anincio em 14/10/2025, pela Wimébveis (em
anexo).

Amostra 3: Chacara escriturada DF 140 - 2 ha - M a n s 6 e s Fazendarias - TORORO, com
20.000m2, por R$ 259.000,00, anuncio em 14/10/25, pela OLX (em anexo).

Amostra 4: Chacara a Venda 20.000 m2, em Mansdes Fazendarias, por R$ 280.000,00,
anuncio em 14/10/2025, pela DF Iméveis (em anexo).

Amostra 5: Chacara a Venda 20.000 m2, em Mansdes Fazendarias, por R$ 350.000,00,
anuncio em 14/10/2025, pela DF Iméveis (em anexo).
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4. CALCULO e AJUSTES

Amostra 1: R$ 15,51 o m2
Amostra 2: R$ 11,50 o m2
Amostra 3: R$ 12,95 0 m2
Amostra 4: R$ 14,00 o m2
Amostra 5: R$ 17,50 o m2

71,46/ 5 =14,292,00
14,292 0 m2 x 20.000,00m2 (area) = R$ 285.840,00 ~ 285.000,00

5. CONCLUSAO: Pelo exposto, avalio o presente imével em R$ 285.000,00
(duzentos e oitenta e cinco mil reais)

Brasilia-DF, 14 de outubro de 2025.

Marlene Pereira Ramos
Oficiala de Justica Avaliadora
mat. 12.952-03
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IMAGENS GLEBA 352

Legenda

Legenda
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AMOSTRAS UTILIZADAS PARA O CALCULO:

AMOSTRA 1

Rural - 31584m? - 1 quarto

Venda R$ 490.000 ‘ Me avisar se o preco baixar

®© Rodovia DF-140 56, Setor Habitacional Tororo, Brasilia
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31584 m? tot. 31584 m? util 1quarto

Chécara 3 venda no Mansdes Fazendadrias - Fazenda Barreiros, 31584 m? por R$ 490.000 - DF 140 - Brasi

JB ROCHA IMOVEIS VENDE COM EXCLUSIVIDADE

Chdcara escriturada com 31.584m? na regido da DF-140 Setor de Mansdes Fazenddrias, préxima ao Alphaville, localizada a apenas 3,8 km do asfalto. Ideal
para moradia ou investimento.

Ler descrigdo completa

Perguntas para a imobilidria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Esta disponivel? \ | Eu posso visitar? | \ Qual o valor do condominio? \ \ Qual andar? \
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AMOSTRA 2

Rural - 20000m*

Venda R$ 230.000 ‘ Me avisar se o prego balxar |

© Setor Mansdes Fazendarias, Setor Habitacional Tororo, Brasilia
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Mansoes Fazendadrias, chacara a venda, Escriturada, Brasilia-DF

Chdcara escriturada com 20.000m? na regido da DF-140 Setor de MansGes
Fazendarias, proxima ao Alphaville, localizada a apenas 3,5 km do asfalto. Ideal para moradia ou investimento.

Financiamento: SIM

Ler descri¢ao completa

Perguntas para a imobilidria
Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

( Esta disponivel? 1 ( Eu posso visitar? \ ( Qual o valor do condom(nio? 1 [ Qual andar? 1
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AMOSTRA 3

U“A busLa

Fano Fronssional g Meus Anuncios =) unat Nouncagoe:
U uJ oo = e 5

Distrito Federal > Distrito Federal e regido > Terrenos, sitios e fazendas > Brasilia

CHACARA 395

Chdcara escriturada DF 140 - 2 ha - Mansdes Fazendarias - TORORO
Cédigo do anuncio: 278
REGIAO COM FRACIONAMENTO AUTORIZADO PELO GDF (PDOT/LUOS).

Descubra o seu refligio perfeito em Brasilia com esta incrivel chicara localizada no Setor Habitacional Torord, uma das dreas mais desejadas do Jardim Boténico.
Com uma generosa drea Util de 20.000 m2, este espaco oferece uma 3o Unica de

e natureza exuberante, ideal para quem busca um estilo de
vida mais relaxante sem abrir mao da proximidade com a cidade. Por apenas RS 259.000,00, vocé pode garantir este pedago do paraiso.
Imagine-se desfrutando de momen iveis com

e amigos em meio a um cendrio natural deslumbrante. A chacara possui amplo espago para
atividades ao ar livre, permitindo que vocé crie seu préprio oasis particular. Com opgdes para cultivo de hortas, criagdo de animais ou simplesmente relaxar sob a
sombra das drvores, este imével é perfeito para quem deseja se conectar com a natureza e viver em harmonia com o meio ambiente.

Além da beleza natural, a localizagao estratégica no Jardim Boténico proporciona facil acesso a diversas comodidades, como escolas, supermercados e dreas de

lazer. Nao perca a oportunidade de adquirir essa chécara que une espaco, conforto e qualidade de vida em Brasilia. Agende uma visita e venha conhecer seu novo
lar, onde cada dia pode ser vivido em plena serenidade e beleza.

Localizagao

. Setor Habitacional Tororé (Jardim Botanico)

Exibir no mapa
Brasilia, DF, 71684850

Legenda
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AMOSTRA 4

Q Folder do Imoével . .
Imprima este Folder, anote as principais caracteristicas do imével e compare com lmove!§

JACINTO
LOPES  Buscou, ACHOU !

o Folder das outras Ofertas. Bons Negocios!

Sua percepgao do Imével, preencha.

Anunciante Jacinto Lopes Corretor de Iméveis Creci 15703

Fone (61) 98496-2818 (61) 98425-7624 Data da Visita: ! /

Cod. FAZENDARI2- Atualizagdo 14/10/2025

Imével 3045278 Observar: Estado de conservagéo do imdvel, posicao do
sol, vizinhanga, comercio local, presenga de escolas,

Tipo Rural hospitais, transporte, distancia de seu trabalho.

Enumere Pontos Positivos
Enderego DF140 KM 11

Bairro JARDIM BOTANICO

Cidade BRASILIA

Quartos 0 Suite 0 Garagem 0 DCE 0

Valor do Imével Venda R$ 280.000
Valor do m? R$ 14 Area Privativa  20000,00 m?

. 2 2
Area Total 0000,00 m Enumere Pontos Negativos

Adicionais do imoével:

Descrigao do Imével:

Chécara a Venda 20.000 m? Excelente para Empreendimento Imobiliario Chacara
escriturada e registrada, localizada em terreno plano e de esquina, dentro do perimetro
urbano, préxima ao asfalto.Otima oportunidade para quem deseja investir na criagéo de
condominio, em frente ao Alphaville, com localizagéo privilegiada a apenas 30 km da
Rodoviaria do Plano Piloto. Caracteristicas:Area de 20.000 m?Escritura e registro em
diaTerreno plano e de esquinaPréxima ao asfaltoDentro do perimetro urbanoExcelente
para condominioLocalizagéo estratégica, em frente ao AlphavilleA 30 km da Rodoviaria
do Plano Piloto Valor: R$ 280.000,00 Aceita proposta Contato: Jacinto Lopes CRECI CJ
31.797 8 Regi&o (61) 9 8496-2818 WhatsApp: 9 8425-7624 - NAO - - Bares e Contra Proposta
Restaurantes - Escola - Farmécia - Shopping Center - Supermercado

R$

Avalie

Sua disponibilidade financeira + sua percepgao do
imével + Valor final do imével (valor j& negociado)

Avaliagéo Final

Assinale de 0 a 10 sua disposicao de comprar
este imével e compare com outras

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

AS INFORMAGOES SAO DE RESPONSABILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
0S PREGOS PODERAO SER ALTERADOS A QUALQUER MOMENTO SEM PREVIA COMUNICAGAO.

1/10/2025 10:42:44
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AMOSTRA 5

Folder do Imével

° °
Imprima este Folder, anote as principais caracteristicas do imével e compare com lmove!§
% Buscou, ACHOU !

o Folder das outras Ofertas. Bons Negécios!

Anunciante Jacinto Lopes Corretor de Imoveis Creci 15703 Sua percepgéo do Imével, preencha.

Fone (61) 98496-2818 (61) 98425-7624 Data da Visita: / /

Cod. REGINACH2-  Atualizagao 14/10/2025

Imével 3334673 Observar: Estado de conservagéo do imével, posigéo do

sol, vizinhanga, comercio local, presenga de escolas,

Tipo Rural hospitais, transporte, distancia de seu trabalho.

Enumere Pontos Positivos
Enderego DF140 KM 11
Bairro JARDIM BOTANICO

Cidade BRASILIA

Quartos 0  Suite 0 Garagem 0 DCE 0

Valor do Imével Venda R$ 350.000
Valor do m* R$ 17 Area Privativa  20000,00 m?
Area Total 20000,00 m?

Enumere Pontos Negativos

Adicionais do imével:

Descrigao do Imével:

Chécara & Venda no Jardim Botanico Mansdes Fazendarias Area: 20.000m?Excelente
oportunidade de investimento dentro do perimetro urbano!Escriturada e
registradaTerreno planoVista p amica deslt izagao privilegiada, a
apenas 25 km da Ponte JKValor: R$ 350.000,00 (aceita proposta)Contato: Jacinto
Lopes CRECI J 31.797 8 Regiéo (61) 9 8496-2818 9 8425-7624 (WhatsApp) - SIM - -
Bares e Restaurantes - Escola - Farmacia - Shopping Center - Supermercado

Contra Proposta
R$

Avalie

Sua disponibilidade financeira + sua percepgdo do
imovel + Valor final do imével (valor ja negociado)

Avaliagao Final

Assinale de 0 a 10 sua disposigdo de comprar
este imével e compare com outras

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

AS INFORMAGOES SAO DE RESPONSABILIDADE E ATUALIZADAS PELO ANUNCIANTE.
0S PREGOS PODERAO SER ALTERADOS A QUALQUER MOMENTO SEM PREVIA COMUNICAGAO.

14/10/2025 10:44:25
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