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1VACIVAGCL

Quadra 202, 2 andar, Sul (Aguas Claras), BRASILIA - DF - CEP: 71937-720
e-mail: 1vcivel.agc@tjdft.jus.br

Horario de atendimento: 12:00 as 19:00

Atendimento : Balcédo virtual

EDITAL DE LEILAO

EDITAL DE INTIMACAO PARA LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

BEM IMOVEL (direitos aquisitivos)

Processo n° 0712337-45.2023.8.07.0020

Exequente: BRB CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO S A - CNPJ:
33.136.888/0001-43

Advogado: GABRIELE VENDRUSCOLO BRAGA - OAB DF42797
Executado: JAIRO FELIX — CPF: 671.870.724-49

Advogado: MARLUCIO LUSTOSA BONFIM - OAB DF16619-A

DRA. MARCIA ALVES MARTINS LOBO, JUiZA DE DIREITO DA 1° VARA CiVEL DE
AGUAS CLARAS, faz saber a todos os terceiros interessados quanto ao presente edital virem ou dele
conhecimento tiverem, que, nos autos da ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
(12154), Processo n° 712337-45.2023.8.07.0020, no uso das atribui¢cdes que a Lei lhe confere, torna
ptiblico o presente Edital, que nos dias e horarios abaixo especificados sera levado a LEILAO o bem
descrito no presente edital. O leildo realizar-se-a de forma eletronica e sera conduzido pelo leiloeiro
oficial LUIZ UBIRATA DE CARVALHO, CPF 264.704.706-53 e inscricao JCDF/050, através do
portal www.luizleiloes.com.br , E-mail contato@luizleiloes.com.br .

DATA E HORARIOS

1° leildo: inicia-se no dia 24/03/2025 12h50min, aberto por mais 10 minutos para lances, por valor
igual ou superior ao da avaliacdo de cada um dos iméveis levados a leildo, de forma individualizada.
O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo 05 (cinco) dias de antecedéncia
da data marcada para o leildo (art. 11, da Resolucdo 236 CNJ, de 13 de julho de 2016). Nao havendo
lances no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupgao, o segundo leilao.

2° leilao: 27/03/2025 as 12h50min, aberto por mais 10 minutos para lances, que ndao poderdo ser
inferiores a 50% do valor da avaliacdo. O site estara disponivel para recepcao de lances a partir do
encerramento da primeira hasta. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final
da alienacdo judicial eletronica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés)
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minutos e assim sucessivamente a cada lance efetuado nos tltimos 03 (trés) minutos, para que todos
os USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucao 236
CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienacdo, os langos deverdao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacao do tempo real das ofertas. Nao
serao admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DOS BENS:

(1) DIREITOS AQUISITIVOS DO IMOVEL, APARTAMENTO N° 1607, COM VAGA DE
GARAGEM N° 106, TORRE II, LOTE 4, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS CLARAS,
DISTRITO FEDERAL, de matricula n° 231.809, do Livro 2 do Cartério do 3° Oficio de
Registro Imobiliario do Distrito Federal, com area real privativa de 96,44m?, area comum de
divisdo ndo proporcional de 12,00m?, area comum de divisdo proporcional de 48,49m?, area
total de 156,93m? e fracdo ideal de 0,003672. Conforme ID 216227934. Trata-se de um
apartamento de trés quartos, sendo um deles suite; banheiro social, sala, cozinha, varanda e
dependéncia completa de empregada. O condominio dispde de area de lazer com piscina adulto
e infantil, sauna, SPA, academia, playground, brinquedoteca, quadra de esportes, espaco
gourmet, sala de cinema, sala de estudo, sala de jogos e saldo de festas. Conforme ID
213427196.

(2) DIREITOS AQUISITIVOS DO IMOVEL, APARTAMENTO N° 1805, VAGAS DE
GARAGEM N° 241 E 242, TORRE II, LOTE 4, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS
CLARAS, DISTRITO FEDERAL, de matricula n® 231.823, Livro 2, do Cartério do 3°
Oficio do Registro Imobiliario do Distrito Federal, com area real privativa de 186,34m?, area
comum de divisdao ndo proporcional de 24,00m?, area comum de divisdo proporcional de
94,95m?, area total de 305,29m? e fracao ideal de 0,007190. Conforme ID 216227936. Trata-se
de cobertura de trés quartos, sendo um deles suite; banheiro social, sala, escritério, cozinha,
varanda com jacuzzi e area de servico. O condominio dispdoe de area de lazer com: piscina
adulto e infantil, sauna, SPA, academia, playground, brinquedoteca, quadra de esportes, espaco
gourmet, sala de cinema, sala de estudo, sala de jogos e saldo de festas. Conforme ID
213427197.

AVALIACAO DOS BENS:

(1) DIREITOS AQUISITIVOS DO IMOVEL, APARTAMENTO N° 1607, COM VAGA DE
GARAGEM N° 106, TORRE II, LOTE 4, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS CLARAS,
DISTRITO FEDERAL - R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais) . Conforme ID
213427196.

(2) DIREITOS AQUISITIVOS DO IM()VEL, APARTAMENTO N° 1805, VAGAS DE
GARAGEM N° 241 E 242, TORRE II, LOTE 4, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS
CLARAS, DISTRITO FEDERAL - R$ 1.395.000,00 (um milhdo, trezentos e noventa e cinco
mil reais). Conforme ID 213427197.

ONUS:

(1) DIREITOS AQUISITIVOS DO IMOVEL, APARTAMENTO N° 1607, COM
VAGA DE GARAGEM N° 106, TORRE II, LOTE 4, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS
CLARAS, DISTRITO FEDERAL, de matricula n° 231.809, do Livro 2 do Cartorio do 3°
Oficio de Registro Imobiliario do Distrito Federal, onde consta, R.13 - ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, datada de 28 de outubro de 2021, tendo como
DEVEDORES: JAIRO FELIX, CPF/MF 671.870.724-49 e sua mulher SOLANGE MARIA
DA SILVA FELIX, CPF/MF 489.306.524-68 e como CREDORA FIDUCIARIA:

Este documento foi gerado pelo usuario 264.*** ***-53 em 21/02/2025 13:55:30

Numero do documento: 25022018175500000000206365887
https://pje.tjdft.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25022018175500000000206 365887

Assinado eletronicamente por: MARCIA ALVES MARTINS LOBO - 20/02/2025 18:17:56 Num. 226712027 - Pag. 2




COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.282.093/0001-
50, VALOR DA DIVIDA: R$404.609,27; AV.14 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
N° 6795 - série 2021, datada de 28 de outubro de 2021, custodiada na VORTX
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 22.610.500/0001-88, garantido pela alienacdo fiduciaria registrada na R13; R.15 -
PENHORA, datada de 18 de outubro de 2024, expedida pelo Juizo de Direito da 1° Vara Civel
de Aguas Claras - DF, extraida dos autos do processo n° 0712337-45.2023.8.07.0020,
EXECUCAO FISCAL movida por BRB CREDITO FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO
S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.136.888/0001-43, em desfavor de JAIRO FELIX -
CPF/MF 671.870.724-49, para a garantia da divida de R$ 325.304,52. Conforme certiddo em
ID 216227934.

O valor atualizado do débito referente a alienacao fiduciaria na onus/mat. 231.809
corresponde a R$478.862,41, conforme ID 202272129.

(2) DIREITOS AQUISITIVOS DO IMOVEL, APARTAMENTO N° 1805, VAGAS
DE GARAGEM N°s 241 E 242, TORRE II, LOTE 4, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS
CLARAS, DISTRITO FEDERAL, de matricula n° 231.823, Livro 2, do Cartorio do 3°
Oficio do Registro Imobiliario do Distrito Federal, onde consta, R.14 - ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, datada de 08 de novembro 2021, tendo como
DEVEDORES FIDUCIANTES: SOLANGE MARIA DA SILVA FELIX - CPF/MF
489.306.524-68 e seu marido JAIRO FELIX - CPF/MF 671.870.724-49, e como CREDOR
FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04,
VALOR DA DIVIDA: R$ 920.000,00; R.15 - PENHORA, datada de 18 de outubro de 2024,
expedida pelo Juizo de Direito da 1° Vara Civel de Aguas Claras - DF, extraida dos autos do
processo n° 0712337-45.2023.8.07.0020, EXECUCAO FISCAL movida por BRB CREDITO
FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO S.A, inscrita no CNPJMF sob o n°
33.136.888/0001-43, em desfavor de JAIRO FELIX - CPF/MF 671.870.724-49, para a garantia
da divida de R$ 325.304,52. Conforme certiddo em ID 216227936.

O valor atualizado do débito referente a alienacao fiduciaria na onus/mat. 231.823
corresponde a R$953.614,24, conforme ID 202272130.

DEPOSITARIO FIEL: JAIRO FELIX — CPF: 671.870.724-49.

VISITACAO - O imével se encontra ocupado e a visitacio deverd ser agendada em horério
comercial com o depositario fiel.

CONDICOES DE VENDA - A venda sera efetuada no estado de conservacio em que se encontra o
bem, sem garantia, constituindo onus do interessado verificar suas condi¢Ges, ndo cabendo
responsabilizacdo do leiloeiro ou do juizo por vicios ocultos ou ndao. Sdo de responsabilidade do
arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissdao na posse. A
descricao do bem e demais informacgoes acerca do leildo estdo disponiveis no portal do Leiloeiro.

PAGAMENTO - A arrematacdo far-se-4 mediante pagamento a vista do valor de arrematagdo e da
comissao do Leiloeiro pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas - art. 884, inciso IV, do
CPC), apds o encerramento do leildo, através de guia de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel a ser fornecida pelo Leiloeiro. E encaminhar os comprovantes dos pagamentos para o e-
mail contato@luizleiloes.com.br, sob pena de se desfazer a arrematacdo, informando o Leiloeiro os
lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da
aplicacao de sancoes legais (artigo 26 da Resolucao 236 CNJ de 13 de julho de 2016).

COMISSAO DO LEILOEIRO - O Arrematante deverd pagar a titulo de comissdo ao Leiloeiro
nomeado, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, nao se
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incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7 da Resolucao 236/CNJ). Anulada ou
verificada a ineficidcia da arrematacao ou ocorrendo desisténcia prevista no art. 775 do CPC, o
leiloeiro devolvera ao Arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, com os acréscimos legais
previstos para a conta judicial do banco onde fora depositado o valor do lance vencedor.

PARCELAMENTO - O pagamento podera ser parcelado, conforme art. 895 do CPC/2015, sendo
que o arrematante devera pagar pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) prestacOes. As propostas de parcelamento deverdao ser
apresentadas ao leiloeiro através do e-mail: contato@luizleiloes.com.br, até o inicio do leildo
correspondente e conter, em qualquer hipotese: o prazo, a modalidade, o indexador de corregao
monetdria e as condi¢cdes de pagamento (obrigatéria a consulta ao Art. 895, do Codigo de Processo
Civil).

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Caber4 a parte interessada a verificacdo de
débitos incidentes sobre o imdvel, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolugdo 236/CNJ). Os
débitos anteriores ao leilao de natureza propter rem (por exemplo: débitos condominiais) e os
débitos anteriores tributarios (por exemplo: IPTU e TLP) incidirao sobre o preco da

arrematacéo (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo 130 § tnico do Codigo Tributario Nacional - CTN)
e deverao ser informados por extratos pelo Arrematante no processo judicial para terem preferéncia

sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e § 2° do Cddigo de Processo Civel e Art.
130, Par. Unico do Codigo Tributario Nacional).

(1) IPTU/TLP: APARTAMENTO N° 1607, COM VAGA DE GARAGEM N° 106, TORRE 11,
LOTE 4, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS CLARAS, DISTRITO FEDERAL, Inscri¢cao no
Cadastro Imobiliario Fiscal da Secretaria de Estado da Fazenda do Distrito Federal n°
50424254.

(2) IPTU/TLP: APARTAMENTO N° 1805, VAGAS DE GARAGEM N°s 241 E 242, TORRE
II, LOTE 4, RUA DAS PAINEIRAS, AGUAS CLARAS, DISTRITO FEDERAL,

Inscricao no Cadastro Imobiliario Fiscal da Secretaria de Estado da Fazenda do Distrito
Federal n® 50424394.

As despesas necessarias para os atos de expedicdo de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissao na
posse serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do Cddigo de
Processo Civel).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$325.304,52 (trezentos e vinte e cinco mil, trezentos e
quatro reais e cinquenta e dois centavos), conforme ID 209223350.

PARTICIPACAO NO LEILAO: Para participar do leildo eletrdnico no site www.luizleiloes.com.br,
o USUARIO devera preencher todos os campos obrigatérios em CADASTRE-SE, estar de acordo
com o Termo de Adesao e encaminha-lo assinado juntamente com os documentos solicitados para o e-
mail cadastro@luizleiloes.com.br em até 48h antes do inicio do leilao.

Apo6s andlise dos documentos, verificacdo e comprovacdao dos dados cadastrais, o Leiloeiro enviara
um e-mail ao USUARIO confirmando a validade do seu cadastro, autorizando o primeiro login e a
oferta de lances.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 98166-8088 /
98334-1300 ou e-mail — contato@luizleiloes.com.br

FICA INTIMADO O EXECUTADO JAIRO FELIX - CPF/MF 671.870.724-49, SUA ESPOSA
SOLANGE MARIA DA SILVA FELIX - CPF/MF 489.306.524-68 e demais interessados das
designacdes supra. Sera o presente edital, por extrato, afixado no local apropriado e publicado no
portal na forma da lei.
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