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Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 03/2021

1. CONDIGCOES BASICAS

A Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP, empresa publica, com sede no Setor de
Administragdo Municipal, Bloco “F”, Edificio TERRACAP, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.359.877/0001-73, neste ato representada pela Geréncia de Administracdo de Recebiveis —
GEARI, aqui por diante denominada simplesmente TERRACAP, leva ao conhecimento dos
interessados que fara realizar licitagdo, sob a modalidade de LEILAO PUBLICO, por intermédio de
LEILOEIRO(A) OFICIAL credenciado(a), LUIZ UBIRATA DE CARVALHO, regularmente
matriculado(a) na Junta Comercial, Industrial e Servigcos do Distrito Federal, sob o n°® 50, para
alienacdo dos iméveis recebidos em garantia, nos contratos inadimplentes de Alienacao Fiduciaria em
Garantia, pela maior oferta, no estado de ocupacdo e conservacdo em que se encontram, regendo-se
a presente licitacdo pelas disposicdes legais vigentes, em especial os Decretos n° 21.981 de 19.10.32
e 22.427 de 01.02.33 e Lei n° 8.666, de 21.06.93, com as alteracdes introduzidas pela Lei n® 8.883, de
08.06.94, Lei n° 9.514/97 de 20/11/97, Lei n°® 13.465 de 11.07.2017, Lei 13.303/2016, Regulamento
Interno de Licitacdes e Contratos da Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP, aprovado por
seu Conselho de Administracdo - CONAD, por intermédio da sua Decisdo n° 10, expedida na sua
sessdo 18622, realizada em 22 de maio de 2018, bem como na Resolucdo n° 250, Art. 59, Inc. LXXV e
condicbes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

2. DISPOSIGOES PRELIMINARES

2.1 O leildo sera realizado em sessdo publica, lances via INTERNET. A sessdo publica para a disputa
dos lances, dirigida pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial LUIZ UBIRATA DE CARVALHO, seré realizada de
acordo com as regras do presente Edital e seus Anexos, na data e hora descritos a seguir:

1° leildo: Encerramento do 1° Leildo no dia 11/05/2021, as 10h 10min. N&o havendo lance
superior ou igual ao da avaliacdo, seguir-se-4 sem interrupcao a recep¢ao de lances para o segundo
leil&o.

2° leilao: Encerramento do 2° Leildo no dia 12/05/2021, as 10h 10min.
2.2 Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienag¢éo eletrénica, o
horéario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente a cada

lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances, sendo que passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

2.3 A abertura da sesséo para lances sera a partir da publicagdo no DODF do Aviso de Leildo.

2.4 Os trabalhos serdo conduzidos pelo(a) Leiloeiro(a) Oficial supramencionado, mediante a inser¢ao
e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o aplicativo constante da pagina do(a)
Leiloeiro(a).

250 site e/lou pagina do(a) Leiloeiro(a) para fins de consulta deste Edital:
https://www.luizleiloes.com.br/.

2.6 Retirada do Edital com a descricdo dos bens a serem leiloados: no site da TERRACAP:
www.terracap.df.gov.br e no site do(a) Leiloeiro(a).

2.7 Observado o disposto no item 7.2, a procedéncia dos iméveis disponiveis para venda em leildao
publico é de inteira e exclusiva responsabilidade da TERRACAP, a qual hdo se enquadra na condicao
de fornecedora, intermediaria ou comerciante. O(a) Leiloeiro(a), por sua vez, € um mero mandatario,
um agente auxiliar do comércio, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades de qualquer
hipotese ou natureza referente aos imoveis vendidos.

3. REFERENCIA DE TEMPO

3.1 Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a Sessdo Publica observardo obrigatoriamente
o horario de Brasilia-DF
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4. OBJETO

4.1 Venda, ad corpus, dos imoveis relacionados e descritos no ANEXO 1 deste Edital.

4.2 Caso exista acdo ajuizada ap0s o lancamento do edital, esta sera informada na data da realizagéo
do leil&o.

5. HABILITACAO, CADASTRO E PARTICIPAGAO

5.1 Poderdo participar da presente licitagdo pessoas fisicas ou juridicas, associadas ou nao,
domiciliadas ou estabelecidas em qualquer parte do territério nacional, que satisfacam as condicbes
estabelecidas neste edital.

5.1.1 As pessoas fisicas deverdo se cadastrar no site do(a) Leiloeiro(a), inserindo digitaliza¢cdes dos
seguintes documentos:

a) Cédula de identidade;

b) CPF;

c) Comprovante de residéncia;

d) Certiddo de casamento, se for casado, bem como, documentos de identidade e CPF do
cbnjuge;

e) RNE, caso seja estrangeiro, o qual devera ter permanéncia legal e definitiva no pais;

f) Procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido, se for o caso;

g) Termo de Adeséo.

5.1.2 As pessoas juridicas deveréo se cadastrar no site do(a) Leiloeiro(a), inserindo digitalizac6es dos
seguintes documentos:

a) CNPJ;

b) Inscricdo Estadual;

c) Ato Constitutivo e devidas alteracoes;

d) CPF e cédula de identidade/RNE do representante;

e) Procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido, acompanhada do
documento que comprove gque a outorga da procuracao foi feita por quem detém poderes
para fazé-lo.

f) Termo de Adeséo.

5.2 Nao poderéo participar da presente licitacdo:

a) Diretores, membros efetivos e suplentes dos Conselhos de Administracdo e Fiscal da
TERRACAP e colaboradores da Geréncia de Administracdo de Recebiveis — GEARI,

b) Pessoas que estejam cumprindo a penalidade de suspensdo temporaria imposta pela
TERRACAP;

c) Pessoas que sejam declaradas iniddneas em qualquer esfera de Governo;

d) Pessoas que estejam sob faléncia, concordata, recuperacao judicial ou extrajudicial, dissolugéo,
liquidacédo, processo de execucdo ou em mora perante a TERRACAP;

e) Pessoas que estejam impedidas de licitar e contratar com a Unido ou o Distrito Federal, durante o
prazo da sanc¢éo aplicada;

f) Pessoas que ndo atendam a todas as exigéncias contidas neste Edital e seus anexos.

5.3 O devedor fiduciante somente podera participar da referida licitagdo mediante pagamento a vista,
ficando dispensado de habilitacdo prévia, considerando o direito de preferéncia previsto na lei
9.514/97.

5.4 O cadastramento do proponente e de seu representante legal implica a responsabilidade legal
pelos atos praticados e a presuncéo de capacidade para realizacdo das transacdes inerentes ao leildo.

5.5 Para efetuar lances on-line, os interessados deverdo se cadastrar e habilitar-se previamente no
site do(a) Leiloeiro(a), aceitando os termos e condi¢des informados. A documentagéo para analise do
cadastro devera ser encaminhada até 02 (dois) dias Uteis antes da realizacdo do leildo no site do(a)
Leiloeiro(a).
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5.6 Apés cotejo da documentacgéo recebida e validacdo do cadastramento, cabe a leiloeira entrar em
contato com o interessado, pelo telefone ou e-mail cadastrado, para informar-lhe que esta apto para
efetuar sua habilitagéo no leildo.

5.7 Para oferecimento de lance o licitante devera acessar sua conta, mediante login e senha de uso
privativo e podera acompanhar os lances oferecidos e registrar seus lances, obedecidas as regras
fixadas neste edital.

5.8 O simples acompanhamento do leildo publico pode ser feito por qualquer usuéario da internet,
mediante acesso a pagina do leildo eletrénico, independentemente de cadastramento de login/senha
no site do leiloeiro(a).

5.9 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer
transacao efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao Leiloeiro(a) nem a
TERRACAP a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que
por terceiros.

5.10 Cabera ao ofertante acompanhar as operacdes no sistema eletrénico durante a sesséo publica
do leildo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdécios diante da inobservancia de
gquaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

6. PREGCO MIiNIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

6.1 O preco minimo da venda para cada imével € o constante no ANEXO 1 deste Edital, admitindo-se
lances on-line para pagamento em moeda corrente (REAL) e se dara das seguintes maneiras:

6.1.1 A vista: o valor correspondente a 5% do lance ofertado, no ato do leildo, a titulo de entrada, e o
saldo restante no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados da publicac&o do resultado do leildo;

6.1.2 Financiado pela TERRACAP: mediante as condi¢cdes de financiamento para o lote pretendido,
constante no ANEXO 1 do presente Edital, com pagamento da entrada no ato do leil&o;

6.1.2.1 Fica vedado ao devedor fiduciante participar na forma financiado pela TERRACAP, nas
condi¢bes do item 6.1.2.

6.1.3 Financiado por qualquer entidade integrante do Sistema Financeiro de Habitagdo e de outras
InstituicBes, inclusive Entidades abertas ou fechadas de Previdéncia Privada: o valor correspondente a
5% do lance ofertado, no ato do leildo, a titulo de entrada, e o saldo restante em até 30 (trinta) dias
corridos, contados da publicacdo do resultado do leildo, podendo ser prorrogado a critério da
TERRACAP, observando o disposto no item 7.4.2.

6.2 A Certiddo de Crédito emitida pela TERRACAP podera ser utilizada para quitacdo ou amortizacao
do valor de arrematacéo, exceto o valor correspondente a entrada estabelecida para cada lote neste
edital, nos subitens 6.1.1, 6.1.2 € 6.1.3.

DO FINANCIAMENTO PELA TERRACAP:

6.3 As pessoas fisicas ou juridicas optantes pelo financiamento junto a TERRACAP deverdo conferir
as condi¢cdes de financiamento para o lote pretendido, constante no ANEXO 1 do presente Edital, e
apresentar, no prazo de 02 (dois) dias Uteis, contados da data da arrematacdo, & TERRACAP, copias
simples acompanhadas dos originais para conferéncia ou cOpia autenticada dos seguintes
documentos:

Documentacgao Exigida de Pessoas Fisicas:

a) Certiddo de casamento (cOpia autenticada na forma da lei) para o(a) licitante casado(a) ou
escritura publica declaratéria de unido estavel (copia autenticada na forma da lei) para os casos
de licitante que vive em unido estavel, hipéteses em que devera ser apresentada a mesma
documentacéo exigida para o conjuge;

b) Certiddo Negativa de Débitos na Secretaria de Fazenda do Distrito Federal
(www.fazenda.df.gov.br);
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c) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
(www.pgfn.fazenda.gov.br);

d) Os 3 (trés) ultimos comprovantes de rendimentos (contracheque ou decore ou declaracdo de
imposto de renda), com margem para suportar o valor da prestagéo (resultado dos 30% calculado
sobre o salario bruto menos os descontos compulsérios), sendo que o valor correspondente aos
30% deverda suportar, no minimo, o valor de 1 (uma) parcela.

Documentagao Exigida de Pessoas Juridicas:
a) Certidao Simplificada emitida pela junta comercial ou por 6rgdo equivalente;

b) Ultima Ata de eleicdo dos Administradores registrada na Junta Comercial ou em o0rgéo
equivalente;

c) Os sdcios ou dirigentes das pessoas juridicas licitantes deverdo apresentar:
1. Copia autenticada de Documento de Identidade oficial com foto;
2. Copia autenticada de Certiddo de casamento, se for o caso;
3. Copia autenticada de CPF;
4

Comprovante de residéncia (conta de agua, luz ou telefone fixo) em seu nome ou em
nome de terceiro acompanhado, nesta hipétese, de declaracdo de coabitacao;

d) Certiddo Negativa de Débitos na Secretaria de Fazenda do Distrito Federal;

e) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido na
Receita Federal e a PGFN;

f) Declaracdo de Regularidade de Situacdo do Contribuinte Individual emitida pelo INSS.

g) Ocorrendo a participacao de pessoas juridicas associadas, sob a forma de Consorcio, Sociedade
de Propésito Especifico — SPE, entre outras, deverd constar do compromisso constitutivo a
indicacdo do seu controlador;

h) Certiddo Negativa de distribuicdo de faléncias e concordatas emitida pelo TIDFT e pela comarca
onde for a sede do licitante quando diferir;

i) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
(http://www.pgfn.fazenda.gov.br);

e) Certiddo Negativa de Débitos na Secretaria de Fazenda do Distrito Federal
(http://www.fazenda.df.gov.br);

f) Cépia autenticada do Balanco Patrimonial e da Demonstracdo do Resultado do exercicio
registrado na Junta Comercial;

g) Certidao relativa a contribuicbes previdenciarias emitida pela secretaria da Receita Federal do
Brasil.

Da Metodologia do Célculo do Financiamento:

6.4 Considerar-se-4 como saldo devedor inicial a parcelar, objeto do financiamento pretendido junto a
TERRACAP, o valor ofertado em reais, deduzido o valor da entrada estipulado no ANEXO 1 deste
edital.

6.5 Sobre o saldo devedor incidirao:
6.5.1 JUROS, a partir da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a taxa:
6.5.1.1 De 0,5% (meio por cento) ao més; ou

6.5.1.2 De 0,4% (zero virgula quatro por cento) ao més, para aquisicdo de imovel exclusivamente
residencial unifamiliar, adquirido por pessoa fisica.

6.5.2 ATUALIZACAO MONETARIA, que ocorrera da seguinte forma:
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6.5.2.1 Nos financiamentos com periodicidade inferior a 12 (doze) meses, contados a partir da data da
apresentacéo da proposta, ndo incidira atualizagdo monetéria;

6.5.2.2 Nos financiamentos com periodicidade igual ou superior a 12 (doze) meses e inferior a 36
(trinta e seis) meses, contados a partir da data da apresentacdo da proposta, incidira atualizacao
monetaria anual, sendo que o indice a ser utilizado para a atualizacdo do més vigente sera o de 2
(dois) meses anteriores, corrigindo-se o valor da prestacdo a partir da data da apresentacdo da
proposta, de acordo com a variacdo relativa do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), calculado de acordo com a variagcdo
“Pro-Rata Tempore Die”. Na hipétese de extingdo deste indicador, ele sera substituido na seguinte
ordem por: INPC, IGP-DI, IPCA-E (IBGE) e IPC (FIPE);

6.5.2.3 Nos financiamentos com periodicidade igual ou superior a 36 (trinta e seis) meses, contados a
partir da data da apresentacdo da proposta, incidir4 atualizacdo monetaria mensal, na forma descrita
no item anterior.

Do célculo de prestagdes, multas e suspensao:

6.6 Calcula-se o valor nominal da prestagdo de acordo com o “Sistema SAC” de Amortizagdo ou
“Sistema PRICE” considerando-se a taxa de juros, o prazo de financiamento e o saldo devedor a
financiar.

6.7 Sera cobrada, a cada prestacdo, uma taxa de administracdo de contratos no valor de R$ 25,00, na
gual incidira tdo somente correcdo monetaria anual conforme os indices do contrato.

6.8 Em caso de inadimpléncia contratual, serd cobrada tarifa referente aos custos oriundos da
cobranga do contrato, tais como (custos de cobranga, custos com negativacdo, custos com protestos,
etc), além dos custos de ressarcimentos com despesas cartorarias por ocasido dos procedimentos de
consolidacao ou afins.

6.9 No caso de atraso no pagamento das prestacdes, serdo estas acrescidas de multa de 2% (dois por
cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo, bem como havera a incidéncia de
atualizacdo monetéaria de acordo com a variagao prevista neste Edital.

6.9.1 Nesta hipotese, além dos acréscimos previstos no tépico anterior, serdo adotadas as medidas
pertinentes a recuperacao dos valores devidos.

6.10 Ser4 aplicada a atualizacdo monetaria prevista neste edital no caso de amortizagdo ou quitacdo o
saldo devedor.

6.11 Havendo determinacao judicial de suspensdo dos pagamentos, o saldo devedor do imével sera
atualizado monetariamente na forma prevista neste Edital.

6.12 A TERRACAP reserva-se o direito de ndo efetivar a venda a prazo, financiada pela TERRACAP,
para o arrematante caso nao seja apresentada todos os documentos descritos no item 6.2. Nesta

hipotese, o arrematante sera notificado para manifestar interesse no pagamento a vista ou
apresentacdo de documentacgéao satisfatéria, de até 05 (cinco) dias uteis;

6.12.1 Nao concordando o(s) licitante(s) com a condicdo de pagamento a vista ou sem, contudo,
regularizar tempestivamente a documentacdo exigida, ocorrera a sua desclassificacdo, com a
retencdo do valor pago a titulo de entrada, convocando-se o0s demais colocados, na ordem de
classificacdo, para manifestarem interesse na realizacdo da compra pelo maior lance ofertado.

6.13 A TERRACAP tera prazo de 5 (cinco) dias Uteis para a conferéncia dos documentos elencados
no item 6.2, a contar da data da protocolizacdo de entrega dos documentos.

7. LANCES

7.1 Os bens serdo vendidos um a um, a qguem maior lance oferecer, por valor igual ou superior ao
lance minimo estipulado para cada imovel, reservando-se & TERRACAP, a qualquer tempo, o direito
de retirar, reunir, separar, alterar a ordem e informacdes, por intermédio do(a) Leiloeiro(a).
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7.2 A apresentacdo de lances pressupde o pleno conhecimento, concordancia e atendimento as
exigéncias de todos os termos do presente Edital e seus Anexos, sendo o ofertante responsavel pela
fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas, dos documentos e propostas apresentados e
transacbes que forem efetuadas em seu nome em qualquer fase da licitacdo, por seu(s)
representante(s) legal (is) cadastrado(s), assumindo-as como firmes e verdadeiras.

7.2.1 Ao ofertar o lance, o participante ratifica seu prévio conhecimento quanto as condicBes e
restricbes especificas de cada imével. Eventuais alteragbes nas descricdes dos imdveis ou suas
respectivas condi¢des de venda, ocorridas até a data do leildo, serdo noticiadas por meio do site do(a)
Leiloeiro(a) e/ou ratificadas pelo(a) Leiloeiro(a) quando da realizagdo do certame, cabendo ao
interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragdes.

7.3 Os interessados em participar do leildo poderéo fazé-lo somente na modalidade ON-LINE.

7.4 Na modalidade ON-LINE os lances séo realizados por meio de acesso identificado no site do(a)
Leiloeiro(a), na data e horario estabelecidos no item 2.1 e seus subitens, admitindo-se a oferta de
lances prévios e/ou durante a realizag¢éo do leildo.

7.4.1 O interessado em ofertar lances devera se cadastrar previamente no site do(a) Leiloeiro(a),
aceitando os termos e condi¢fes informados. O simples cadastro no site ndo habilita o usuério a
participar do leildo ON-LINE. Para participar do leildo ON-LINE € necessario apds o cadastro
realizar login no site do(a) Leiloeiro(a) com senha e proceder com o envio do RG, CPF/CNPJ (NO
CASO DE PESSOA JURIDICA), e do comprovante de endereco.

7.4.2 ApGs a realizacao do leildo, devera ser apresentado, em até 2 (dois) dias Uteis, documento da
instituicdo financeira comprovando que o arrematante possui linha de crédito pré-aprovada, quando
optante pelo financiamento, que contemple no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do valor da
arrematacao.

7.4.3 Em qualquer modalidade de compra (a vista ou financiada), caso ndo seja apresentada a
documentagdo pertinente ser4 convocado os demais participantes, em igualdade de condi¢fes, na
forma do item 9.5 e do art. 64, §2° da Lei 8.666/93, sem prejuizo das cominagdes legais cabiveis, nos
termos do art. 81 da Lei 8.666/93, Lei 13.303/2016, Regulamento Interno de Licitacdes e Contrato da
TERRACAP de 2018 e na forma da Resolucdo n° 250, em seus artigos 58, inciso XVIII; 59,
inciso XXIX; 91, 92 e no item XII, da Sancdes.

7.4.4 O interessado assume o0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo
cabivel qualquer reclamacédo a esse respeito. Os lances oferecidos via internet ndo garantem direitos
ao participante em caso de recusa do(a) Leiloeiro(a), por qualguer ocorréncia, tais como, quedas ou
falhas no sistema, da conexédo de internet, linha telefénica ou quaisquer outras ocorréncias, posto que
a internet e o site do(a) leiloeiro(a) sdo apenas facilitadores de oferta. O arrematante que descumprir
com as obrigacBes e pagamento podera ter o seu cadastro bloqueado e impossibilitado de participar
de leildes online e presenciais.

7.5 A partir do horario previsto neste edital, tera inicio a sessdo publica do leildo, com a divulgacéo dos
lances prévios, eventualmente recebidos, passando ao Leiloeiro(a) a aceitar lances a partir do preco
minimo ou do maior valor ofertado, conforme o caso.

7.6 Aberta a etapa competitiva, os ofertantes deverdo estar conectados ao sistema para participar da
sessdo de lances.

7.7 Durante a alienacgéo, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do(a) Leiloeiro(a) e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas. Nao
serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

7.8 Somente serdo aceitos lances cujo valor seja superior ao do Ultimo lance que tenha sido
anteriormente ofertado, observado o incremento minimo fixado para o lote.

7.8.1 N&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmos valores, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado no sistema em primeiro lugar.

7.9 Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que oferecer o maior lance, desde que igual ou
superior ao pre¢o minimo.

6
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7.9.1 Os valores aplicados aos devedores fiduciantes que exercerem o direito de preferéncia
serdo os constantes no Art. 27, 88 2-B e 3°, da Lei 9.514, excetuando apenas a comissao de
leiloeiro.

7.10 Conforme dispbe o art. 27, 82°-B da Lei 9.514/97, ap0s a averbacdo da consolidacdo da
propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e até a data da realizacao do segundo leildo,
€ assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imdvel por preco
correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas de que trata o § 2° aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmisséo inter vivos (ITBI) e ao laudémio, se for o caso, pagos
para efeito de consolidacao da propriedade fiduciaria no patrimoénio do credor fiduciario, e as despesas
inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, ao devedor fiduciante o
pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imoével, de que
trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos.

8. IMPUGNAGAO AO EDITAL E RECURSOS

8.1 Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar o presente Edital por irregularidades, devendo
protocolar o pedido até 05 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a sesséo publica do leildo, sob
pena de decair do direito de impugnagéo.

8.2 Recebida(s) a(s) impugnacdo(bes) ou esgotado o prazo para tanto, o(a) Leiloeiro(a) devera, no
prazo de 03 (trés) dias uteis, submeter o(s) recurso(s) e a(s) impugnacdo(des) recebida(s),
devidamente instruida(s) para decisdo da TERRACAP.

8.3 Os recursos contra as decisdes referentes a este processo licitatorio deverdo ser formalizados e
protocolados junto & TERRACAP, no endere¢o constante no item 1 e seu encaminhamento se dara
por intermédio da Geréncia de Administracdo de Recebiveis (GEARI).

8.4 Dos atos da Geréncia de Administracdo de Recebiveis (GEARI), cabera recurso no prazo de 05
(cinco) dias uteis, contados do dia subsequente ao da publicagdo no Diario Oficial do Distrito Federal
ou, se o recorrente estiver presente, do dia subsequente ao da reunido em que realizado o ato.

8.5 Interposto recurso, que tera efeito suspensivo, este sera comunicado ao ARREMATANTE
vencedor para, querendo, impugna-lo no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da
comunicacao.

8.6 Ndo serdo conhecidos o0s recursos interpostos fora do prazo legal e/ou subscritos por
representante ndo habilitado legalmente ou n&o identificado no processo para responder pelo
concorrente.

9. PAGAMENTO NO ATO DO LEILAO

9.1 O arrematante paga ao Leiloeiro(a), no ato do leildo, a vista, o valor da comisséo do(a) Leiloeiro(a),
correspondente a 5 % do lance vencedor.

9.1.1 O valor da comissédo do(a) Leiloeiro(a) ndo compde o valor do lance ofertado.

9.2 O arrematante pagara ao Leiloeiro(a), no ato do leildo, o valor correspondente a entrada/sinal do
lance ofertado, que sera utilizado para complementagéo do preco.

9.3 Os pagamentos no ato do leildo, de responsabilidade exclusiva do arrematante, deverao ser feitas
através de Transferéncia Eletrbnica Disponivel — TED na conta indicada pelo(a) Leiloeiro(a) apds o
encerramento do leildo, nos termos do item 9.1 e 9.2 do presente edital.

9.4 Os itens arrematados por meio de recursos proprios, o sinal/entrada, correspondera a 5% do valor
da arrematagéo e a complementacgdo do valor se dara nos termos do item 9.8.

9.5 O arrematante devera efetuar até o primeiro dia Util apés a realizacdo do leildo os respectivos
pagamentos, em contas correntes a serem informadas pelo(a) Leiloeiro(a) ou devera comparecer ao
escritorio deste, até o primeiro dia Util apés a realizacdo do leildo, para providenciar o respectivo
pagamento mediante a emissdo do referido cheque e comprovante da transferéncia eletrbnica,
conforme contido no subitem 9.3.
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9.5.1 Os pagamentos em cheques ndo terdo efeito de quitagdo, enquanto ndo forem estes
apresentados e considerados liquidados pelo Servigo de Compensagéo Bancaria.

9.5.2 0 ndo pagamento do lance e da comissdo do(a) Leiloeiro(a) no ato do leildo ou a néo
compensacao dos cheques, por insuficiéncia de fundos, susta¢do ou qualquer outro motivo, implicara
ao arrematante faltoso as penalidades da Lei, que prevé, no caso de inadimpléncia, a denudncia
criminal e a execucéo judicial contra 0 mesmo, bem como a convocacao do participante detentor do
lance classificado em segundo lugar, nas mesmas condi¢des do lance vencedor, nos termos do art.
64, 82° da Lei 8.666/93, Lei 13.303/2016, Regulamento Interno de Licitacbes e Contrato da
TERRACAP de 2018 e na forma da Resolu¢cdo n® 250, em seus artigos 58, inciso XVIII; 59,
inciso XXIX; 91, 92 e no item XII, da Sancdes.

9.6 A sanc¢éao de impedimento de participar dos leildes realizados pela TERRACAP sera aplicada pela
autoridade competente e durara até 02 (dois) anos, conforme art. 87, inciso Ill da Lei n° 8.666/93, Lei
13.303/2016, Regulamento Interno de Licitagbes e Contratos da TERRACAP de 2018 e na forma da
Resolugéo n° 250, em seus artigos 58, inciso XVIII; 59 inciso XXIX; 91, e 92 e no item Xl deste Edital.

9.7 Em caso de pagamento integral por meio de recursos proprios, o recolhimento do valor
correspondente ao complemento da arrematagdo deverd ser efetuado em até 10 (dez) dias Uteis,
exceto o valor sobejante, que devera ser pago em até 2 (dois) dias Uteis.

9.8 Em caso de financiamento imobiliario por instituicdo financeira:

9.8.1 Mediante o recolhimento do valor correspondente a parcela de recursos proprios em até 10 (dez)
dias corridos, exceto o valor sobejante, que devera ser pago em até 2 (dois) dias corridos, e
assinatura do Contrato de Compra e Venda com o agente financeiro, em até 30 (trinta) dias corridos.
9.8.1.1 Neste caso, o valor referente ao financiamento devera ser creditado a TERRACAP em até 60
(sessenta) dias corridos apds a assinatura do contrato.

9.8.1.2 A TERRACAP, na qualidade de interveniente-quitante, somente assinard o contrato particular
ou a escritura publica de compra e venda, conforme o caso, apés o efetivo recebimento do valor total
da arrematacéo.

9.9 No pagamento por meio de financiamento, sera de responsabilidade do arrematante providenciar
toda a documentacado necessaria a realizacao do negdcio.

9.10 No caso de financiamento, o prazo, as modalidades, as condi¢des do interessado e os valores
deverdo enquadrar-se nas exigéncias legais e normativas da instituicdo financeira escolhida para a
concesséao do financiamento.

9.12 O arrematante é o responsavel por apresentar a documentacdo que atenda as condi¢des e
exigéncias para a obtencao do crédito junto a instituicdo financeira escolhida, sendo de sua inteira
responsabilidade caso o crédito ndo seja liberado no prazo previsto neste Edital, caracterizando sua
desisténcia, ficando o arrematante sujeito as penalidades previstas nos itens 11 e 12 do presente
Edital.

9.13 A desisténcia sera caracterizada, no caso de arrematacdo com pagamento por meio de
financiamento imobiliario, quando o valor correspondente ndo seja creditado a TERRACAP, por
qualquer motivo, pela instituicdo financeira escolhida pelo proponente ou, tendo o proponente o
financiamento cancelado ou ndo apresentando as condi¢cdes exigidas para sua obteng&o ou ainda néo
efetuar no prazo previsto 0 pagamento do valor total da proposta com recursos proprios.

10. CONTRATAGAO E TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

10.1 A formalizacéo da arrematac¢do na modalidade de pagamento a vista sera feita por meio de Auto
de Arrematagdo assinado pelo(a) Leiloeiro(a) e pelo arrematante, que serd lavrado imediatamente
apos o leildo.

10.2 A transferéncia da propriedade ao arrematante vencedor sera feita por meio da pertinente Carta
de Arrematacao a ser expedida pelo(a) Leiloeiro(a), que ocorrera no prazo de até 20 (vinte) dias Uteis
apos a realizacdo do leildo, desde que ja tenha sido feito o pagamento integral do valor principal e da
comissao do(a) Leiloeiro(a), arcando o licitante vencedor com o pagamento do imposto devido (ITBI) e
dos emolumentos cartoriais necessarios para registro do titulo aquisitivo no cartério de registro de
imoéveis competente.
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10.3 Havendo recusa por parte do Oficial de Registro de Imdveis competente em registrar a Carta de
Arrematacdo expedida pelo(a) Leiloeiro(a), arcard o arrematante com todos 0sS custos necessarios
para lavratura da Escritura Publica e Compra e Venda.

10.4 Em caso de pagamento por meio de financiamento pela TERRACAP, a Carta de Arrematagao
acompanhara o Contrato Particular de Compra e Venda com for¢ca de escritura ou por meio de
Escritura Publica de Compra e Venda, cuja escolha e providéncias para lavratura do documento
cabera exclusivamente a TERRACAP que concedera o crédito, correndo todos os impostos, taxas e
despesas, inclusive com laudémio, cartorarias, certiddes atualizadas da matricula do imével e outras
necessarias para lavratura e registro, por conta do arrematante.

10.5Em caso de pagamento por meio de financiamento bancario, a Carta de Arrematagéo
acompanhard o Contrato Particular de Compra e Venda com forca de escritura ou por meio de
Escritura Publica de Compra e Venda, cuja escolha e providéncias para lavratura do documento
cabera exclusivamente a instituicdo financeira que concedera o crédito, figurando a TERRACAP téo
somente como interveniente-quitante, correndo todos os impostos, taxas e despesas, inclusive com
laudémio, cartorarias, certidbes atualizadas da matricula do imével e outras necesséarias para o
registro, por conta do arrematante.

DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA:

10.6 Em caso de pagamento por meio de financiamento da TERRACAP serdo partes integrantes da
Escritura Publica: o presente Edital, a carta de arrematacao, as leis mencionadas neste edital.

10.7 No caso de ser o licitante vencedor incapaz, observar-se-a o disposto na Lei Civil, nos termos da
Lei n° 10.406/2002, artigo 1.691, do Cdédigo Civil, quanto a representacdo, assisténcia, tutela e
curatela, obrigando-se o representante legal, nos casos em que se fizer necessario, a apresentar o
alvara de suprimento e conhecimento, nos prazos previstos neste Edital.

10.8 Constardo da Escritura Publica todas as clausulas referentes aos direitos e obrigacdes previstos
neste Edital, bem como os inerentes a Alienacdo Fiduciaria, na forma descrita na Lei n® 9.514/97.

10.9 A escritura publica de compra e venda, com garantia de alienagdo fiduciaria, nos termos da lei
9514/97, mesmo no caso de financiamento concedido pela propria TERRACAP, é irrevogavel
irretratavel e insuscetivel de resilicdo unilateral ou desisténcia.

10.10 O arrematante devera efetuar os pagamentos de sua responsabilidade, constantes da Escritura
Publica pertinente, sendo que o preco certo e ajustado para a venda sera o valor da arrematacao.

10.11 A posse em que estiver investido o arrematante sera mantida enquanto este estiver adimplente,
pelo que se obriga a manter, conservar e guardar o imével, a ele incumbindo o pagamento pontual de
todos o0s impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes, precos publicos ou encargos que incidam
ou venham a incidir sobre este;

10.12 Constituido em mora o arrematante, com atraso nos pagamentos superior a 90 (noventa) dias,
serdo iniciados pela TERRACAP os procedimentos relacionados & execugdo das garantias, nos
termos estabelecidos por legislacédo especifica, em especial a Lei n°® 9.514/97;

10.13 A falta de recebimento de aviso para pagamento e/ou para cumprimento de obrigacao editalicia
nao isenta o arrematante das penalidades decorrentes da mora (atraso);

10.14 Caso o arrematante ndo receba, ou nao se lhe tenha sido disponibilizado o boleto bancario ou
equivalente antes do vencimento, devera tempestivamente comparecer & TERRACAP para efetuar o
pagamento.

10.15 Se, eventualmente, a TERRACAP pagar algum dos encargos inerentes ao imovel,
posteriormente a venda, ou a garantia, o arrematante tera que reembolsa-la imediatamente apds ser-
Ihe comunicado e apresentado o documento respectivo, observadas as mesmas penalidades
moratorias e consequéncias de eventual inadimplemento.

10.16 Com o pagamento do saldo devedor e seus encargos e obrigacGes acessorias, consolida-se na
pessoa do arrematante a plena propriedade do imdvel.
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10.17 Qualquer quitagdo conferida pela TERRACAP acha-se condicionada a apuragdo posterior de
eventual diferenca entre os valores efetivamente pagos e a atualizacdo monetaria a eles
correspondente, ainda que tal ressalva ndo conste expressamente do respectivo recibo.

10.18 As garantias contratadas abrangem os terrenos, as acessbes, os melhoramentos, as
construcdes e as instalacdes que lhe forem acrescidos e vigorardo pelo prazo necessario a quitacao
do imovel e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, assim permanecendo até que o
arrematante cumpra integralmente todas as demais obrigacdes contratuais e legais vinculadas a
compra do imovel.

10.19 Os imdbveis objetos de Alienacdo Fiduciaria cuja propriedade se resolver em favor da
TERRACAP serdo alienados em leildo publico especifico, na forma descrita na Lei n°® 9.514/97 e
incluidos no débito os tributos, 0s precos publicos, as multas, as taxas e todas as despesas legais que
acompanham o imovel.

10.20 As benfeitorias erigidas sobre o imoOvel serdo incorporadas ao imovel e seréo leiloadas nos
termos do caput, ou adjudicadas em favor da TERRACAP caso ndo sejam arrematadas nos citados
leildes.

10.21 Na hipétese de o devedor fiduciante (arrematante) dar o seu direito sobre o imével em
pagamento da divida, ou seja, caso abra mdo dos valores ja pagos e benfeitorias realizadas, a
TERRACAP podera tomar para si o imével, dispondo deste como bem entender.

10.21.1 Em quaisquer das modalidades de pagamento, devera ser adotada, na formalizacdo do
negaocio, a clausula citada no item 4.1, consagrando a venda como sendo "ad corpus".

10.22 Seré&o da responsabilidade do arrematante:

10.22.1 Todas as despesas necessarias a lavratura e ao registro da escritura ou carta de arrematagao
expedida pelo Leiloeiro, conforme o caso.

10.22.1.1 A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obtencéo de guias, declaractes e
documentos exigiveis, com 0 consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos e
despesas, inclusive com laudémio e cartorarias, emissdo de alvards, averbag¢bes de qualquer
natureza, certiddes atualizadas e/ou autorizativas, emolumentos, registros, outorga de escrituras
publicas, ainda que relativo a hipétese de situacdes enfitéuticas ndo declaradas na ocasiao do leildo.

10.22.2 Em caso de pagamento por meio de financiamento, as acbes para o registro poderdo ser
adotadas pela institui¢cdo financeira que estiver concedendo o crédito.

10.22.3 O comprador somente sera imitido na posse do imével apds o recebimento, pela TERRACAP,
do valor total ofertado no leildo e com a comprovacdo do devido registro da Carta de Arrematacdo
(para compra com recursos préprios) ou do contrato particular de compra e venda ou da escritura
publica de compra e venda (para compra com financiamento) no cartério de registro de imoveis
competente, mediante apresentacao da certidao de énus atualizada do imével arrematado.

11. MULTA

11.1 Os valores recolhidos pelo arrematante, no ato do leildo, a titulo de comissao do(a) Leiloeiro(a) e
sinal para garantia da contratac&o sao revertidos em multa, nos casos de:

a) Desisténcia;

b) N&o cumprimento do prazo para pagamento;

¢) Nao formalizacdo da venda no prazo ou na forma estabelecida, por motivos ocasionados pelo
arrematante e/ou pela instituicdo financeira escolhida.

d) Descumprimento de quaisquer outras condi¢cdes estabelecidas no presente Edital.

12. SANGCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 As seguintes sanc¢fes poderdo ser aplicadas aos participantes, conforme o caso, sem prejuizo da
reparacdo dos danos causados a TERRACAP pelo infrator:
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12.1.1 Adverténcia, no caso de descumprimento das obrigacBes editalicias ou contratuais que néo
acarretem prejuizos para a TERRACAP.

12.1.2 Suspensdo tempordaria do direito de licitar e contratar com a TERRACAP, por periodo néo
superior a 02 (dois) anos, quando ocorrer:

a) Apresentacdo de documentos falsos ou falsificados;

b) Irregularidades que acarretem prejuizo a TERRACAP, ensejando a frustracéo da licitacéo;

c) Acdes com intuito de tumultuar licitagbes ou prejudicar a execuc¢éo do contrato;

d) Prética de atos ilicitos, demonstrando ndo possuir idoneidade para licitar e contratar com a
TERRACAP;

e) Condenacdo definitiva por praticar fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;

f) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

12.2 Nenhuma sancédo sera aplicada sem o devido processo administrativo, com as garantias do
contraditério e da ampla defesa.

12.3 A aplicagédo das penalidades ocorrera apds defesa prévia do interessado, no prazo de 05 (cinco)
dias uteis a contar da intimacao do ato.

12.4 No caso de aplicacdo de suspensao temporaria cabera apresentacdo de recurso no prazo de 05
(cinco) dias Gteis a contar da intimacao do ato.

12.5 Nos prazos de defesa prévia e recurso, sera aberta vista do processo aos interessados.

13. DISPOSIGOES GERAIS

13.1 Serdo de responsabilidade do arrematante solucionar as seguintes pendéncias, caso existam,
arcando com todos os custos e providéncias eventualmente necessarias:

a) Tributos, multas, taxas de condominio, pendéncias judiciais, débitos e demais encargos
incidentes sobre o imével, independentemente da data do fato gerador, mesmo langados ou
cobrados futuramente em nome da TERRACAP ou de terceiros;

b) Regularizacdo do imdvel perante os entes e 6rgdos competentes, tais como 0 municipio
onde se encontra situado, os cartérios de registro de imdveis, o Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA), a Receita Federal, entre outros;

c) Adaptacao das condi¢cfes de fornecimento de agua e luz;

&} Adaptacéo das condicbes de uso e ocupacéo do solo e 0 estado da construgao;

e) Verificacdo do enquadramento da construcdo em relacéo a lei de zoneamento municipal;

f) A desocupacdo do imdvel, se ocupado.

13.1.1 A TERRACAP exime-se de toda e qualquer responsabilidade quanto aos casos e situacoes
acima citados.

13.1.2 No ANEXO 2, que é parte integrante deste Edital, estdo listados os itens em que consta acdo
judicial.

13.2 Havendo deciséo judicial (liminar ou antecipatdria de tutela) suspendendo o leildo e/ou seus
efeitos, o valor da arrematacdo ou do sinal, conforme o0 caso, assim como a comissdo do(a)
Leiloeiro(a), somente serdao devolvidos ao arrematante apés o transito em julgado da respectiva acéao
ajuizada.

13.3 As dimensdes do imével sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das
dimens0fes constantes do registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrando os ARREMATANTES o negocio como sendo "ad corpus”, ou seja, do imovel como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacbes, sejam elas quais forem. Por
consequéncia, o(s) outorgado(s) comprador(es) declara(m) expressamente concordar que se
eventualmente encontrar(em) area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca
exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera(do) exigir o complemento da area, reclamar a rescisdo do

contrato ou o abatimento proporcional do preco.
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13.4 As fotos dos iméveis divulgadas no sitio eletrénico do(a) Leiloeiro(a) ou da TERRACAP sédo
meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar o estado do bem ou influenciar a
decisao do lance, competindo, portanto, aos interessados, procederem com a visita prévia a realizacao
do leildo.

13.5 Tratando-se de imdvel que necessite de desmembramento, remembramento, averbacdo de
construcao, regularizacdo de area e alteracdo de sua descricdo na matricula do imovel, do estado de
uso e ocupacao do solo ou outras de medidas de qualquer ordem que objetivem sua regularizacéo
junto ao cartério imobiliario e 6rgdos competentes (Administragdo Regional, INCRA, Receita Federal,
Central de Aprovacao de Projetos, dentre outros), as despesas e emolumentos decorrentes correrdo
por conta do arrematante.

13.6 Débitos de IPTU/TLP e Taxas Condominiais, se for o caso, débitos de agua, luz, laudémios,
foros, etc, mesmo que anteriores a data do leildo, informados ou ndo na ocasido da venda, serdo de
responsabilidade do ARREMATANTE.

13.7 Tratando-se de imOvel ocupado por terceiros, o adquirente se declarara informado do fato,
assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes para sua desocupagao.

13.8 Nao ocorrendo a formalizacdo da venda ao primeiro colocado, seja por desisténcia expressa
deste ou por descumprimento dos prazos, a TERRACAP se reserva o direito de realizar novo leildo ou
consultar os demais colocados, na ordem de classificagé@o, sobre o seu interesse em adquirir o imével
nas mesmas condicdes de preco do primeiro colocado (art. 64, §2° da Lei 8.666/93), Lei 13.303/2016,
Regulamento Interno de Licitacbes e Contratos da TERRACAP de 2018 e na forma da Resolucao n°
250, em seus artigos 58, inciso XVIII; 59 inciso XXIX; 91, e 92 e no item Xl Das San¢des, mantendo
os demais termos deste Edital.

13.9 Serédo de responsabilidade do ARREMATANTE todos os impostos, taxas e tarifas que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel, em especial aquelas quanto a incidéncia de ONALT e/ou ODIR, ou
outra de qualquer natureza.

14. OUTRAS CONDIGOES

14.1 Presentes razbes de ordem administrativa, comercial ou operacional, a TERRACAP, em defesa
do interesse publico, reserva-se o direito de revogar ou anular esta licitacao, total ou parcialmente, em
gualquer fase, com a devolugéo de todos os pagamentos realizados a titulo de sinal ou complemento
da venda, mesmo depois de julgadas as propostas, sem que caiba aos arrematantes, em qualquer das
hipéteses, o direito a atualizacdo monetéria, indenizacdo, ressarcimento ou reclamacédo de qualquer
espécie.

14.2 A TERRACAP e o(a) Leiloeiro(a) se eximem de responsabilidades e despesas por erros
comprovados de digitacdo neste Edital, no site, em catalogos, anuncios, folhetos e termos de
arrematacao. Eventuais erros cometidos nas descricdes dos lotes ndo dardo aos participantes o direito
de cancelarem arrematacfes ou pleitearem indenizacdes de quaisquer naturezas, reservando a
TERRACAP e o(a) Leiloeiro(a) o direito de retificar as informacdes para cobertura de omisses ou
eliminacéo de distorcbes acaso verificadas durante e/ ou posteriormente a ocasido do leildo.

14.3 E facultada & Geréncia de Administracdo de Recebiveis (GEARI) ou & autoridade a ela superior,
em qualquer fase da licitacdo, a promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a
instrucéo do processo.

14.3.1 Os arrematantes intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverao
responder por escrito, no prazo determinado pela Geréncia de Administragdo de Recebiveis (GEARI),
sob pena de desclassificacéo.

14.3.2 Todas as comunicacfes deverao ser feitas por escrito.

14.4 Os casos nao previstos neste Edital serdo decididos pela DIRAF - Diretoria de Administracao e
Financas da TERRACAP.
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14.5 Os imoveis desta licitagdo serdo vendidos no estado de ocupacdo e conservagdo em que se
encontram, ndo cabendo ao Leiloeiro(a) nem a TERRACAP qualquer responsabilidade quanto a
consertos e/ou reformas de quaisquer espécies nos imoveis leiloados.

14.6 Os documentos exigidos neste Edital deveréo ser apresentados no original, em cépia autenticada
por cartério. A autenticacdo podera ser feita, ainda, mediante cotejo com o original, pelos membros da
Geréncia de Administracao de Recebiveis (GEARI).

14.7 Nao serdo aceitos documentos com rasuras ou emendas que comprometam a sua autenticidade.

Informagbes complementares poderao ser obtidas no escritério do(a) Leiloeiro(a), situado no SCS — QD. 01
Bloco L, Lote 17, Edificio Marcia, Sala 607 Brasilia/DF CEP: 70.307-900. Telefones: (61) 3202-1300 e (61)
98334-1300, e-mail: contato@luizleiloes.com.br.

15. ELEIGAO DO FORO

15.1 Fica eleito o foro da cidade de Brasilia para dirimir quaisquer questdes judiciais decorrentes deste
Edital.

Edward Johnson Goncalves de Abrantes
Diretor de Administracdo e Financas
DIRAF/TERRACAP
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